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PRESENTACIO

Des de I’aprovacié del Pla General Metropolita de 1976, I’evolucié dels
processos de tramitacio de les llicencies d’obres, la diversificacié de les
intervencions en les edificacions existents i basicament la incorporacié de
nombroses normatives sectorials (no sempre coincidents i fins i tot a vegades
contradictories) tant d’ambit municipal com d’ambit autonomic o estatal, van
posar de relleu la necessitat de clarificar i unificar criteris per tal d’aconseguir
un processos més simples en la tramitacié de les Llicéncies d’Obres per les
intervencions en els edificis que comporten més complexitat a la ciutat de
Barcelona.

En aquest sentit donat que la Comissié d’Urbanisme, Infraestructures i
Habitatge de I’Ajuntament de Barcelona va proposar la creacié d’un grup de
treball i donat que el Consell de I’Habitatge Social de Barcelona és I’organ
consultiu i de participacié sobre la politica d'habitatge a la ciutat, es va acordar la
constitucié del “Grup de Treball de Rehabilitaci6” en el marc del CHSB.
L’objectiu del grup de treball fou el de “proposar a la Comissiéo les
modificacions d’ordenanca i els protocols d’actuacio necessaris que agilitzin i
millorin els processos administratius per afavorir I’activitat de rehabilitacid
d’edificis™.

El grup de treball esta format per 15 persones vinculades directament a les
problematiques objectes d’estudi. Universitat, administracié i professionals
del sector formen part del grup a qui s’agraeix publicament la seva
col-laboracié desinteressada. Precisament una de les grans aportacions del
debat mantingut en el grup fou la idea d’impulsar mecanismes que ajudessin a
clarificar els processos de tramitacid6 de les llicéncies d’obres en les
intervencions més complexes, alhora que garantissin als propietaris, promotors
i constructors les condicions en la intervencié en un edifici existent. Un dels
resultats en aquest sentit és el document de “Proposta de criteris i Manual
per a la tramitacido de llicéncies d’obres en les intervencions en edificis
existents” el qual podreu trobar al web del Consell de I’Habitatge Social de
Barcelona.

El document que teniu entre mans és el resultat de les 4 reunions de treball
realitzades durant els mesos de juliol 2009 i juny de 2010.
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1. ORIGENS DEL GRUP DE TREBALL

= La Comissi6 d’Urbanisme, Infrastructures i Habitatge de
I’Ajuntament de Barcelona en sessio de 22 de gener del 2009
va acordar per unanimitat la creaci6 d’un grup de treball
per estudiar i reflexionar sobre les normatives, ordenances i
protocols que afecten els processos de rehabilitacio a la
ciutat, que fou proposada pel Grup Municipal de CiU.

= El Delegat d’Habitatge, el Sr. Antoni Sorolla, va proposar a
la Comissié d’Urbanisme que aquest Grup de Treball formés
part del Consell de I’Habitatge Social de Barcelona (CHSB),
I’0rgan consultiu i de participacié6 sobre la politica
d'habitatge a la ciutat.

= La Comissié Permanent del CHSB, a la sessi6 de 25 de febrer
de 2009, va donar suport a la reestructuracio dels Grups de
Treball del Consell i la creaci6 d’un grup especific sobre
Rehabilitacio.

= El Plenari del Consell de I’Habitatge Social de Barcelona va
acceptar a la sessié del 7 de maig de 2009 la creacié del
Grup de Treball de Rehabilitacié del CHSB.

= El 7 de juliol de 2009 es va realitzar la primera sessié de
treball del Grup de Rehabilitacié del CHSB que va quedar
configurat per 15 entitats vinculades directament amb les

problematiques objectes d’estudi. El 7 de juliol

de 2009 es va

= El 21 de juny del 2010 es presentaven les conclusions del realitzar la
Grup de Treball i durant el mes de juliol es van fer arribar al primera sessio del
Ministerio de la Vivienda les propostes d’actuacio referent al Grup de Treball

Codi Tecnic de I’Edificacio. de Rehabilitacio
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2. MEMBRES DEL GRUP DE TREBALL

REPRESENTANTS

ENTITATS MEMBRES DEL GRUP DE TREBALL

Ndria Pedrals

Direccié General de Qualitat de I'Edificaci6 i Rehabilitacié de I'Habitatge
Generalitat de Catalunya

Antoni Sorolla

Delegat d’Habitatge. Ajuntament de Barcelona

Alberto Piedrabuena

Grup Municipal CiU

Xabier Llobet

Grup Municipal ERC

Roger Clot

Grup Municipal ICV - EUIA

Elena Juano

Col-legi d’Administradors de Finques

Carla Habif-Hassid

Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya (COAC)

Esteve Ayma

Col-legi d’Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d’Edificacié de
Barcelona

Josep Donés

Presidéncia. APCE

Marc Torrent

Direccié General. APCE - Barcelona

Josep Gassiot

RIME. Comissi6é de Rehabilitacié i Manteniment d’Edificis de Catalunya

Xavier Olivella

Director economic. Institut Municipal del Paisatge Urba i la Qualitat de Vida

Miquel Garcia

Director de Llicéncies — Ajuntament de Barcelona

Jordi Amela

Director Programes Rehabilitaci6 BAGURSA / Consorci Habitatge Barcelona

Pilar Garcia Almirall

Consell Social Universitat Politecnica de Catalunya

Xavier Alba

Técnic expert

Lluis Fajari

Secretari del Consell de I'Habitatge Social de Barcelona
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3. OBJECTIUS

L’objectiu general del Grup de Treball de Rehabilitacié ha
estat analitzar I’existéncia de disfuncions normatives,
disfuncions interpretatives i problemes de gestié en els
processos de rehabilitacié a Barcelona.

L’objectiu especific ha estat la redaccié d’un document que
recull les reflexions i les conclusions del grup, les quals
s’han exposat en el marc del Plenari del CHSB i
posteriorment s’han presentat a la Comissié d’Urbanisme,
Infrastructures i Habitatge de I’Ajuntament de Barcelona,
aixi com al Departament de Medi Ambient i Habitatge i al
Ministerio de la Vivienda.

4. METODOLOGIA
La metodologia de treball utilitzada s’ha basat en:

L’analisi de la normativa existent
La recollida de les disfuncions diagnosticades
El debat sobre alternatives i conclusions

Per facilitar la discussi6 en el grup de treball es va encarregar a
I’equip de Llicéncies de I’Ajuntament de Barcelona I’elaboraci6
d’un primer esborrany de sintesi de problematiques i normativa
en rehabilitaci6 que, mitjancant una matriu operativa, va
facilitar la discussid. Alhora es van repartir diferents documents
per a debatre i recollir les observacions dels membres. Aquests
documents son:

1. Primer recull de fragments sobre normativa de Rehabilitacié

Modificacions de les Ordenances Metropolitanes d’Edificacié
en materia de rehabilitacio d’edificis.

Llei del Dret a I’Habitatge

Llei d’Ordenacio de I’Edificacié

Codi Tecnic de I’Edificacio

Reglament de la Llei d’Urbanisme

Plans Especials de Protecci6 del Patrimoni Arquitectonic

Pla Especial de Reforma interior del Raval

L’Equip de Llicéencies
de I’Ajuntament va
elaborar una matriu
sobre tipologies
d’intervencio
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2. Document esborrany sobre la proposta de protocol per a la
tramitacio de llicencies d’obres en les intervencions en edifici
existent

3. Proposta de criteris i manual per a la tramitacié de llicéncies
d’obres en les intervencions en edificis existents

4. Proposta de Document de conclusions del grup de treball de
rehabilitacio

La Secretaria Técnica del CHSB va centralitzar les observacions
realitzades pels diferents membres.

5. PARTICIPACIO DELS MEMBRES

A les diferents sessions de treball del Grup de Treball de
rehabilitacié s’han recollit prop de 18 comentaris, suggeriments
0 propostes dels membres del grup.

SESSIONS DEL GRUP ASSISTENTS \APORTACIONS
DIMARTS 7 DE JuLIOL DE 2009 16 5
DIMECRES 20 DE GENER DE 2010 16 6
DILLUNS 12 D’ABRIL DE 2010 15 4
DILLUNS 21 DE JUNY DE 2010 13 3

TOTAL 60 persones | 18 aportacions

Els membres del grup
de treball van
realitzar fins

a 18 aportacions
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6. PRINCIPALS LINIES DE DEBAT

Les principals linies de debat que es van tractar al grup de
rehabilitacio es van orientar a:

La necessitat de clarificar, armonitzar, sintetitzar i
descriure les problematiques en matéria de rehabilitacio i
relacionar-les amb la diferent normativa que I’afecta.

La necessitat d’eliminar la diferéncia de criteris i millorar la
coordinacio.

Les situacions amb més dificultat alhora de tractar-les son la
dels edificis amb volum disconforme si es planteja un canvi
d’ds i la dels edificis amb volum disconforme que
préviament es troben en una situacio molt degradada.

Per tant I’alleugeriment dels processos de tramitacio, aixi com
I’establiment de protocols per a que no hi hagi diferéncies de
criteri, eren elements claus a resoldre.

Per altra banda, cal destacar, que els membres del grup de
treball han citat [I’experiencia de funcionament i
desenvolupament del Pla d’ascensors de la ciutat de Barcelona
com un referent a tenir en compte alhora de tractar les
problematiques sobre Rehabilitacié. Aixi doncs, s’han debatut
propostes com per exemple:

Elaborar un manual de gestié per clarificar les actuacions
gué es poden realitzar en actuacions de rehabilitacio.

Definir un informe técnic previ a la intervencié i amb
terminis especificats.

Crear una comissi6 técnica o taula de seguiment amb
capacitat de decisi6 que permeti acumular experiéncia i
crear “jurisprudencia” en les actuacions.

L’alleugeriment dels
processos de
tramitacio, aixi com
I’establiment de
protocols per a que
no hi hagi diferéncies
de criteri, eren
elements claus a
resoldre
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7. DOCUMENT DE CONCLUSIONS

A la darrera sessi6 de treball del grup de rehabilitacio
realitzada el dia 21 de juny, els membres van validar la
“Proposta de document de conclusions del grup de treball sobre
rehabilitacio” que principalment destacaven 4 punts:

Constataci6 de [I’existéncia de contradiccions entre
normatives diferents

Constataci6 de que el Codi Técnic de [I’Edificaci6 no
contempla disposicions especifiques en rehabilitacio
Constatacié de la dificultat en la tramitacié d’expedients
administratius de llicéncies d’obres de rehabilitacio
Valoracio positiva dels mecanismes que preveu la nova
Ordenanca Reguladora dels Procediments d’Intervencié
Municipal en les Obres.

Alhora es realitzaven una série de propostes per a la Comissio :

Proposta derogacié, modificaci6 o aclariment de
determinats preceptes.

Incloure determinacions especifiques per a la rehabilitacio
dins el Codi Técnic de I’Edificacio

Validar el document sobre tipologies d’intervencié i les
fitxes associades i proposades pel grup de treball

Instar a I’Ajuntament la constitucié d’una comissié tecnica
interna de seguiment

El dia 30 de juny de 2009 la Comissi6 Permanent del Consell de
I’Habitatge Social va donar el seu vist i plau a la mateixa
proposta de document. El dia 7 de juliol el Plenari del Consell
de [I’Habitatge Social ratificava com a proposta valida el
document presentat pel Grup de Rehabilitacié. (veure annex
8.1) El dia 16 de juliol s’enviava al Ministerio de la Vivienda la
part del document de conclusions relatives al Codi Tecnic de
I’Edificacio. (veure annex 8.2)

El document de
conclusions
contempla les
limitacions i noves
propostes per
operativitzar les
dificultats existents
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Per altra banda la Regidoria d’Habitatge, juntament amb el
Departament d’Urbanisme de I’Ajuntament de Barcelona, van
decidir impulsar diferents mesures per [I’agilitzacio dels
processos de tramitaci6 de Llicencies d’Obres per les
intervencions en les edificacions existents, que impliquin major
complexitat. Una d’elles, és aquesta la Proposta de criteris i
manual per la tramitaci6 de llicencies d’obres en les
intervencions en edificis existents que té per objectiu doncs la
simplificaciéo dels processos de la tramitacié de llicéncies
d’aquest tipus d’obres, la clarificaci6 de les normatives a
aplicar, tant per I’administracié com pels administrats i reduir
de manera considerable els terminis per la concessiéo de les
mateixes.

Dins d’aquest marc, de manera paral-lela s’esta desenvolupant
I’Ordenanca reguladora dels procediments d’intervencid
municipal en les obres (modificaci6 de I’actual Ordenanca
Reguladora d’Obres Menors; OROM), i convenis de col-laboracié
amb els diferents Col-legis professionals.
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8. ANNEXES
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ANNEX 8.1 — Conclusions del Grup de Treball ratificades pel CHSB
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CONCLUSIONS DEL GRUP DE TREBALL SOBRE REHABILITACIO

(Ratificades pel Plenari del Consell de I'Habitatge Social de Barcelonael 7
de juliol de 2010)

Després dels treballs i reflexions duts a terme en el si del Grup de Treball per a
la Rehabilitacid, seguint les indicacions del Consell de I'Habitatge Social, es
proposa presentar per a la seva aprovacio pels 6rgans competents, les
seglents conclusions:

Constatar que existeixen contradiccions entre la normativa d'edificacié
municipal i les normatives sectorials autonomiques o estatals més
recents ( Codi Técnic de I'Edificacié, Decret de Condicions Minimes
d'Habitabilitat, Codi d’Accessibilitat) i per tant proposar la derogacio,
modificacio o aclariment de determinats preceptes de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio, en especial els establerts
en el Capitol | del Titol Il ( Condicions d’Habitabilitat), alguns
relatius a les Disposicions complementaries del Titol Il Capitol |
(Articles del 176 al 180) i alguns preceptes de I'Ordenanca
Metropolitana de Rehabilitacio.

Constatar que el Codi Tecnic de I'Edificacié no conté disposicions
especifiques per a les obres de rehabilitacid, generant dubtes i
incerteses respecte de quin ha de ser el grau d’acompliment de les
prestacions que el Codi determina en el cas de intervencions en edificis
existents i per tant proposar al Ministerio de la Vivienda la
modificacio del Codi Tecnic de I'Edificacié en el sentit de incloure
determinacions especifiques per a les obres de rehabilitacio, sigui
mitjangant la elaboracié de Documents Reconeguts per a obres de
rehabilitacié o introduint en els Documents Basics consideracions
concretes en el cas de que es tracti de obres de rehabilitacio i no de
nova planta.

Constatar la dificultat de aplicacié, en la tramitacié dels expedients
administratius de llicéncies d'obres de rehabilitacio, de les
determinacions de les diferents normatives aplicables i per tant donar el
vist i plau a les fitxes sobre diferents tipus de obres en edificis
existents i la normativa sectorial d’edificacié que resulta aplicable,
gue s’adjunten al present document de conclusions.

elona, tel. 93 291 46 00 fax. 23 291 46 01 CIF QO0801511¢

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB 13
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+ Valorar positivament els mecanismes que preveu la nova
Ordenanca Reguladora dels Procediments d’Intervencié Municipal
en les Obres (Aprovada inicialment el 20 de maig del 2010) pel que
fa a I'establiment de informes previs en el cas d’obres de
rehabilitacié amb canvi d’us.

» Instar a I'’Ajuntament la constitucié d’una comissié técnica interna
de seguiment per aquells expedients de llicéncies d’obres que
plantegin problemes o dubtes que no es resolguin amb I'aplicacié
de les fitxes sobre tipus d’obres en edificis existents. Aquesta
comissio estaria constituida per personal técnic d'Urbanisme, dels
Districtes, de la Direcci¢ de Serveis de Proteccié i Extincié
d'Incendis i de les Oficines d'Habitatge.

Aixi mateix, s'adquireix el compromis de la difusié dels “Criteris i Manual perla
tramitacio de la llicéncies d'obres en les intervencions en edificis existents”, en
els ambits técnics municipals i professionals.

Juliol 2010

Consell de i-!a'r_--:a‘.g-i Social de Barcelona
Caonsorci de 'Habitatge de E
)

Bolivia, 105

la. planta, 08018 Barcelona, tel. 83 291 48 00 fax 92 291 46 01 CIF Q08015116

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB 14
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ANNEX 8.2 — Carta enviada al Ministerio de la Vivienda
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Consell d’Habitatge Social de Barcelona

Ima. Sra. Beatriz Corredor
Ministra de |a Vivienda
Gobierno de Espafna

Barcelona a 16 de julio de 2010

Apreciada Ministra,

El Consejo de la Vivienda Social de Barcelona, érgano consultivo y de
participacion del Consorcio de la Vivienda de Barcelona, que junto a la
representacion de la administracién de la Generalitat y del Ayuntamiento de
Barcelona, reline a diferentes sectores sociales, profesionales y académicas
relacionados con la vivienda, creé un grupo de trabajo sobre rehabilitacion,
para analizar y mejorar los aspectos legales y administrativos relacionados con
los procesos de rehabilitacién de edificios de viviendas.

El 7 de julio, el Plenario del Consejo de la Vivienda Social ratificaba el
documento de conclusiones presentado por el Grupo de Trabajo de
Rehabilitacion. Entre ellas, se hacia referencia al recientemente aprobado
Codigo Técnico de |a Edificacion, en los siguientes términos:

"Constatar que el Codigo Técnico de la Edificacién no contiene
disposiciones especificas para las abras de rehabilitacion, generando
dudas e incertidumbres respecto de cuél ha de ser el grado de
cumplimiento de las prestaciones que el Codigo determina en el caso de
intervenciones en edificios existentes, y, por lo tanto, proponer al
Ministerio de la Vivienda la modificacién del Cédigo Técnico de la
Edificacion, en el sentido de incluir determinaciones especificas
para las obras de rehabilitacién, ya sea mediante la elaboracién
de Documentos Reconocidos para obras de rehabilitacién o

Bolivia, 105, 1a. planta, 08018 Barcelona, tel.93 291 46 00 fax.93 291 46 01 CIF QOB01511G

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB 15
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Consell d'Habitatge Social de Barcelona

introduciendo en los Documentos Basicos consideraciones
concretas en el caso de que se trate de obras de rehabilitacién y
no de nueva planta,”

Es por ello, gue el Consejo de la Vivienda Social de Barcelona, ha considerado
conveniente realizar este escrito de apoyo a la modificacién del Cédigo Técnico
de la Edificacion.

Reciba un cordial saludo,

Antoni Sorolla
President
Consell d'Habitatge Social de Barcelona

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB 16
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ANNEX 8.3 — Resposta del Ministerio de la Vivienda

MINISTERIO  REGISTHRO GFENERAL
CCEXD  DEVIVIENDA  PFSWID

- D - GASMETE DE LA MINETRA
"'“ n w " R SN NEIELS
e, Dy S e mer B
uivl A ] = % 0 . L] al [ - ") gy
= ]Ill_'r__ o peg  Romile! Gaheste de la Nani s Ronera gl

DERECTORA DT CAMMETE

0. Antoni Sorolle
Fresidenr Consell d'Habitatge Sacial de Barcelona

Muadrid & de ot tubre de 2010.

e ;7,-_(.,}. -y

-

En nombre de la Ministra, quiere agradecerte tu escrito del posado mes de julio donde ros
transmitios determinadas conclusiones del Grupo de Trabajo de Rehabilitacion de ese Caonsejo
que, en su andlisis y propuestas de mejora de los aspectos legoles y odministrativos
relacionados con los procesos de rehabilitocion de edificios de viviendas, formolaba unas
conciusiones sobire el Codigo Técnico de la Edificacion.

Desde el Ministerio de Vivienda consideramos que la aplicacion del! CTE no ha de ser una
harrera para el fomento de la rehabilitacidn y, por ello, en nuestro doble oapel de impulser de
poiiticas publicas de rehabilitacion y de regulador de lo cahdod edificatorio, debemaos expresar
de forma explicita el criterio e interpretacon que deberin darse ol vigente redoctado del CTE en
relacian con su aplicacion a las ebras de rehabilitacion

A este respecto, te informao que, en el afan de eliminar en lo posible las dudas e incertidumbres
gue se mencionan, emos emprendido diversas acciones onentadas a focilitar las decisianes de
fos profesionales responsables de proyectos de rehabilitacion y de las instituciones relocionadas
con la emision de licencias de obra.

Una de fos prinopales actuaciones consiste en contribuir o una definicion mas precisa de los
miveles de adecuacion posibles en cada caso. Asi hemas iniciada, en colaboracien cen las
Comunidades Autoncmas, la elaboracion de unas Manuales de Rehabilitacian {“ManualesR™}
ern los que se estableceran los critenas pora la fijacidn de dichos niveles de ndecuacion para
una amplia serie de tipos edificatorios, definidos en funcidn de su época de construccion,
contexto urbamistico, volumetria y solucién estructural y que, por su estedo y ebsolescencia,
constituyen el objetc prioritario de los rehobilitaciones en tado el territcrio espanol.

En este sentido, os invitamas o sumaros a este importante esfuerzo pionero e innovador de
estudio de parque edificatoric existente gue permita facilitar lo fobor de récnicos y

administraciones, hacienda gue la rehabilitacidn de viviendas sea una parte de la ocrividad
nmakiliaria.

Sin atre particular, recibe un cordinl saiudo,
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ANNEX 8.4 — Documents de treball del Grup de Rehabilitacié
Annex 8.4.1 - Article 222 de les NN.UU. del Pla General Metropolita

Article 222, Aplicacid de les Normes d'aquest Titol.

1. Aquest titol conté la reglamentacié detallada de I'ds | edificacid en 28l urba, segons el
que digposa l'article 12.2.11), de la Llei del sdl.

2. Les Normes d'aquest titol s'aplicaran al sal urbanitzable, que s'incorpor al procés
urba, en alls que no sigul objects d'una reglamentacié diferent.

3. Per edificar als solars de sl urba no cal completar la reglamentacid continguda en
anueastes Mormes mitjangant plans especialz o estudis de detall, levat d'aquells casos
en qué aguestes Mormes disposin el contrar © resultl indispensable el deservolu-
pament del Pla General, per precisar les condicions de I'edificabilitat.

4. Cuedaran qualificats en situacid urbaniztica de fora d'ordenacid els edificis | les instal
lacions construides abans de 'aprovacid d'agquest Pla | que en virtut de les saves
determinacions han de ser objecte d'exproplacid, cessid obligattria | gratuita dels
terrenys o é enderroc o exproplacid dels edificis.

5. Als edificis | a les installacions en situacid de fora d'ordenacid, tal com es defineixen
a lapartat anterior, els serd d'aplicacld & que disposa Marticle 80.2 1 3 de la Lld
del sdl i 45.1 de la Llel 312984 de Mesures d'adequacid de l'ordenameant urbanistic
de Catalunya i, en consaqiéncia, no podran ser objecte d'obres de consolidacid,
augment de volurm, modemitzacid o increment del ssu valor d'exproplacid, perd sl les
petites reparacions que exigeiin la higiene, I'omamentacid | la conserdacid de I'im-
maoble. Alxd no obstant, en casos excepcionals podran autoritzar-se obres parcials |
circumstancials de consclidacid quan no estigués prevista 'expropiacid o demalicid
de la finca en el termini de quirgs anys.

6. EBls edificis | instal-lacions construides abans de "aprovacid d'aguest Pla que resultin
disconformes amb les condicions d'edificacid que determina, | no estiguin incloses
als supdsits de "apartat 4, podran ser objecte d'obres de: consclidacl &, reparacid,
modernitzacid, milora de les seves condicions estétiques | higigniques, modificacia
d'ls, rehabilitacid i, si faal cas, augment de wolurm.

7. Lautoritzacid o denegacid dels augments de volum sobre ds edificls disconformes,
tal com es defingxen a l'apartat anterior, s regird pels criters seglents:

Primer. Mo sadmetra augment de volum sobre edificis disconformes en els casos
seglents:

a. Edificls la disconformitat dels quals radiqui en &l tipus d'ordenaci &, essant agquest
diferent de I'assenvalat per a la zona.

b. Edificis la superficle o & sostre edificat dels quals sigul igual o supsrior al permas
per a la parcel-la.

c.  Edificls que igualin o superin el coeficient d'ocupacid maxim de parcella asse-
rivalat per a lazona.,

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB 18



Generalitat i ?
de Catalunya @ | Ajuntament de Barcelona

Consorci de I'Habitatge de Barcelona

Segon. En els casos no inclosos a l'apartat anterior, s’admetra I'augment de volum
sobre edificis disconformes essent-los d'aplicacia les condicions seglents segons el
tipus d'ordenacia aplicable a la zona.

Tercer. A les zones an &l tipus d'ordenacid és segons alineacions de vial, les adifi-
cacions anteriors a 'aprovacia del Pla General metropolita, a I'empara de licéncia, el
volum de les guals sigui disconforme amb les condicions dedificacio aplicailes perd
que no es trobin en els supdsits definits a la condicic primera, podran sol-licitar am-
pliacid ssmpre que:

a. L'ampliacid es produeixi d'acord amb les condicions d'edificacid de la zona,

b. Lampliacio sigui imitada estrictament per la diferéncia entre la superficie o sostre
edificat de I'edifici o volum, si és el cas, | el maxim permes a la zona.

€. Sigui destinada a usos permEesos a la 2ona.

Quart. A les zones on el tipus d'ordenacio es el d'edificacid allada, les edificacions

anteriors a |"aprovacio del Pla General metropolita, al'empara de licéncia, gue resultin
disconformes segons les condicions d'edificacid de la zona, | no es trobin en els su-

pohaits de la condicio primera, podran sol-licitar I'ampliacid sempre que:

a. L'edificabilitat total resultant no super &l sostre edificable que correspon a la
parcel-la segons la intensitat neta d'edificacid, | no se superi el coeficient d'ccu-
F'_‘Iaﬂiifl maxima pEI‘ITlES per a la zona;

k. L'ampliacid es produeixi de conformitat amb lea condicions d'edificacio de la
ZONA.

c. Es respectin las limitacons d'Os establertes per a la zona.
8. CQuan es procedeix a 'enderroc de 'edificacid, o aguesta reunsixi els prassupdsits per
a la qualificacid de finca inadequada, de conformitat amb Particle 154.3 de la Llei del

sol, I'aprofitament del sél haurd de fer-se d'acord amb les condiclons dedificabilitat
establertes en aquestes Mormes.
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Annex 8.4.2 - Modificacio de les OO.MM. en materia de rehabilitacié d’edificis
(Arts. 176, 178 i 180). (A. Definitiva 14 de febrero de 2003, BOP 8 de mar¢ de

2003).

8/3 /2003

BuTLLETI OFICIAL DE LA PROVINCIA DE BARCELONA

NUm. 58 / Pag. 47

Barcelona
ANUNCI D'APROVACIO DEFINITIVA

Exp. num. 02PC996.

El Plenari del Consell Municipal, en sessié
celebrada el 14 de febrer de 2003, adopta el
segiient acord:

Aprovar definitivament, de conformitat
amb l'article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona, la Modificacié dels articles 176,
178 i 180 de les Ordenances Metropolitanes
o Edificacié en matéria de rehabilitacié d’edi-
ficis, d'iniciativa municipal, amb les modifi-
cacions a que fa referéncia l'informe del
Departament de Planejament de Desenvolu-
pament i resoldre les al-legacions presentades
en el tramit d'informacié publica de I'aprova-
cid inicial, per I'lm. Sr. Joan Puigdollers i Far-
gas, en la seva qualitat de regidor del Grup
Municipal de Convergéncia i Unid, i per I'lm.
Sr. Jordi Comet i Serra, en la seva qualitat de
regidor-portaveu del Grup Municipal del Par-
tit Popular de Catalunya a |'Ajuntament de
Barcelona, de conformitat amb l'informe de
I'esmentat Departament de valoracié de les
al-legacions esmentades; tots dos informes
consten a l'expedient i es donen per repro-
duits.

Contra aquest acord que és definitiu en via
administrativa, es pot interposar recurs con-
tencids administratiu davant la Sala del Con-
tencids Administratiu del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a complar des del dia segilent a aques-
ta publicacié. No obstant, se'n pot interposar
qualsevol altre recurs que es consideri conve-
nient.

NORMATIVA DE LA MODIFICACIO DELS ARTICLES
176, 1781 180 DE LES ORDENANCES
METROPOLITANES DEDIFICACIO EN MATERIA DE
REHABILITACIO) 1 EDIFICIS

Art 176
Obres en edificacions anteriors al Pla

1. En les obres esmentades en "art. 222-4
de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita, podran mantenir-se les condi-
cions d'habitabilitat preexistents a I'immoble
(dimensions d'habitacions, patis, places d'a-
parcament, superficies de ventilacid i esca-
les), sempre que no s'augmenti el nombre
d’'habitatges.

2. El grau de manteniment de les condicio-
nes preexistents esmentades en el paragraf
anterior estara en funcic de les dificultats d'a-
daptacio a les Ordenances vigents a tenor de
la importancia de I'obra a realitzar. Aquests
criteris s'aplicaran amb la mateixa amplitud
en cas de conservacio d'edificis que per les
seves caracteristiques estetiques o ambientals
interessi mantenir.

3. Als efectes de |"aplicacic del referit arti-
cle de les normes urbanistiques del Pla, no
s'entendra que l'edifici resti fora d'ordenacid
per I'incompliment de les dimensions dels
patis, per no trobar-se aguests compresos en
I'ocupacid de parcel-la esmentada en aguest
article.

Administracio Local

4. En zones d'edificacié aillada unifami-
liar, amb construccions fora d'ordenacid, es
podran aixecar construccions auxiliars sem-
pre que amb aqguestes no es superi el volum i
altres condicions d'edificabilitat correspo-
nents a la respectiva parcel-la.

5. No s'admelran les actuacions de canvi
global d'ds en edificis la tipologia dels quals
sigui manifestament inadequada per al nou
s que es proposa o que No sUposin una
millor integracié de I'edifici en I'illa.

Amb caracter previ a la sol-licitud de la
llicencia d'obres, podra sol-li -se a I'Ajun-
tament un informe sobre la viabilitat de "ac-
tuacid de rehabilitacié proposada presentant
la documentacid técnica corresponent, a
nivell d'avantprojecte, i formulant consulta
expressa sobre els temes especifics en relacié
als quals es consideri necessari un pronun-
ciament municipal. Aquest informe analitzara
especialment els aspectes d'adequacié
tipologica de l'edificacié per als nous usos.
L'Ajuntament emetra aquests informes en el
termini maxim d'un mes. Aquest termini es
veura interromput en el cas que calgui pre-
sentar nova documentacio, fixant-se un ter-
mini maxim de quinze dies per tal que el
sol-licitant aporti I'esmentada documentacié.

6. En casos d'edificis que superen ja el
nimero maxim de plantes segons la normati-
va vigent, les instal-lacions no poden situar-
se per sobre de la dltima planta quan ultra-
passin 'algada admesa per al tancament de
la coberta (1,80 m).

En tot cas caldra minimitzar I'impacte de
les instal-lacions i acreditar la seva integracid
per tal que no es vegin des de la via pablica.
En el que sigui possible, s’haura de preveure
la reserva d'espais per a instal-lacions dins el
volum de I'edifici.

7. Els habitatges de porteria situats en
coberta | disconformes es poden mantenir i
rehabilitar en les seves dimensions estrictes.

Els altres cossos edificats: antics rentadors,
dipésits d'aigua, trasters........ s'enderrocaran
llevat casos excepcionals. En cap cas podran
reconvertir-se per a usos d'habitatge, estudis
etc.

Art. 178

Fatis de Parcel-la

1. El 12 per 100 que fa esment l'art. 235-1
de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita no sera preceptiu per aguells edi-
ficis que no requereixin patis de llums i venti-
lacid, per no haver estat construida tota la
profunditat edificable de I'interior d'illa i ven-
tilar, en conseqiéncia, directament al pati
interior d'illa o per tractar-se d'una profundi-
tat edificable reduida i que no obligui en el
projecte de l'ed a la previsié de I'esmen-
tat pati de parcel-la.

2. No obstant el previst en el paragraf, en
els edificis comercials, malgrat no sigui
necessari el pati, s'exigira el compliment del
12 per 100,

3. Els reculats previstos de fagana poste-
rior, que siguin d'aplicacié en el paragraf 2
de l'art. 235 de les normes del Pla, hauran de
complir les condicions dels patis mixtos fixats
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enl'art. 233-3 de les esmentades normes.

4. En les actuacions integrals de rehabilita-
cié que no suposin canvi d'ds, | que compor-
tin una redistribucié generalitzada de I'edifi-
ci, no sera d'aplicacié la superficie minima
de patis del 12%. Aixd no obstant, els patis
hauran d’assolir la superficie minima exigida
en els arts. 233 i 234 de les NNUU segons el
tipus de dependencies que hi ventilin.

5. En les actuacions de rehabilitacié que
suposin canvi d'ds per a destinar |'edifici a
habitatges, s'exigira el compliment de les
dimensions minimes dels patis i de la regla
del 12%. En cas que fisicament sigui impossi-
ble o natériament desproporcionada, per les
caracteristiques estructurals de I'edifici, com-
plir amb la regla del 12%, i aixd es justifiqui
degudament, podra ajustar-se aquest percen-
talge.

Art. 180

Nombre maxim d'habitatges

1. En les zones de casc antic i de densifi-
cacit urbana, el nombre maxim d'habitatges
que es podra construir en una determinada
parcel-la no sera superior a la que resulti de
dividir el total de superficie construida de |'e-
i pel modul de cent metres quadrats
(T00m2).

2. A efectes del present article s'entén per
superficie construida la compresa entre els
tancaments exteriors. S'inclouen els cossos
sortints semitancats, es computen en un 50
per 100 de la seva superficie els cossos sor-
tints oberts i s'exclouen els patis de llums i de
ventilacié i les soterranis.

3. En les actuacions de rehabilitacié en les
zones de casc antic i de densificacié urbana,
el nimero maxim d'habitatges admissible en
una determinada parcel-la no serd superior al
que per excés resulti de dividir la total
superficie construida de |'edifici pel madul
de vuitanta metres guadrats (80 m2).

Als efectes del present article s’entén per
superficie construida de I'edifici la compresa
entre els tancaments exteriors. S'inclouen els
patis de llums i de ventilacié i s'exclouen els
cossos sortints | la superficie de planta baixa
fora del cos principal.

Barcelona, 17 de febrer de 2003,

El Secretari general, p.d., Jordi Cases |
Pallarés.

022003004793
—

Barcelona
ANUNCI D'APROVACIO DEFINITIVA

Exp. ndm. 02PC935.

El Plenari del Consell Municipal, en sessié
celebrada el 14 de febrer de 2003, adopta el
segiient acord:

Aprovar definitivament, de conformitat
amb I'article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona, el Pla de Millora Urbana de les
finques del carrer Arc del Teatre, 4, 6, 8, 10,
12, 14 i 16 i del carrer Lancaster, ntims.14,
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Annex 8.4.3 - Modificaci6 de I'art. 225 de les NN.UU. del PGM per a la regulacié de la
implantacié de I'Gs d’habitatge en planta baixa. (A. Definitiva 13 de gener de 1999, DOGC
2819 de 3 de febrer de 1999)

Article 357.2. Modificacid de la distribucid de I'edificabilitat corresponent als usos de la zona 14b
En lez zones de remodelaciéd privada els index d'edificabilitat han de ser els seglents:
a. brut mdsirm: 1,08 mf sostreim® sdl.

b. net: 2 89 m?sostre’msdl.

c. Complementar zonal: &8 la difergncia entre l'index micdm d'1,2 m? sostre’m?sdl |
el coeficient d'edificabiitat brut contamplat.

Disposicié addicional.

En els plans aprovats pel desenvelupament de la zona 14b, hauran d'aplicar-se
les modificacions introdurdes en els articles referents a 'edificabilitat, usos i
reserva de sistemes, en els seglents termes:

a. Larticle 71,6 serd d'aplicacid automatica.

b. L'aplicacid de les disposicions dels articles 356 i 357.2 requerird la trami-
tacid d'un nou plansjament que justifiqui de manera adient "aplicacid dels
estandards establerts.

« Modificacid de larticle 225 de les Normes urbanistiques del PGM per a la
regulacio de la implantacio de I'is d’habitatge en planta baixa, a Barcelona.
Aprovada definitivament per Resolucid del Conseller de Politica Territorial | Obres Plabliques de
13 de gener de 1228 (DOGC nom. 2812 de 302192849), Incorporant d'ofici les prescripcions
aegiients:

a. Mantenir que I'0s d'habitatge en planta baia continua limitat a la part d'aguesta
delimitada entre 'alineacid a vial | el Imit de la profunditat edificable resultant.

b, Vincular I'ds d'habitatge en la planta entresclat a 'alliberament de 'ocupacid del
pati d'illa | garantir & mantenimeant com a espal no ocupakle la reculadade 3 m. a
facana propia d'aguesta part de 'edificacia.

c. Determinar que en cap cas l'admissid d'habitatge resultant dels precedents
apartats, no supozard increment de la densitat propia de la zona corresponent.
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Redaccid proposada:

1. La plarta baixa es definelx per als difererts tipus d'ordenacid de 'edificacid segons
les normes segients:

a. Al tipus d'ordenacid segons alineacld de vial, la plarta balxa per a cada parcella
&z aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per damunt | 0,G60 m.
per sota de la rasant del vial en els punts de major | menor cota, respectivament
que corresponen ala parcel|la.

En elz casos en gqué a conseqiencia del pendent existeid més d'una planta que
ze situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, 8'entendra per planta balxa
per a cada tram de frontal de parcella la de la posicid inferior,

En els casos de parcelles amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de
planta baixa a cada front, com si es tractés de parcelles diferents la profunditat
de les quals assolelx el punt mitia de ila.

b, Altipus d'ordenaciéd d'edificacid alllada, t& la consideracid de planta baixa aquella
planta o part d'aquesta situada damunt del soterrani real o possible.

c.  Als altres tipus d'ordenaciéd de I'edificacid la plarta baixa sera determinada al cor-
responent pla o estudi de detall en relacid amb el soterrani | a la cota de referéncia

de planta baixa tal com es defineix a 'aricle 261 d'aguestes Mormes.

2. L'algada liure minima de la planta balxa serd la ssglent:

Tipus d'ordenacic Altra referéncia Algada
Edific. zagons alinescions da vial a70
Edifizacid alllada planta baixa oberta 3,00
planta baixa tancada 260
Altres tipus d' ordanscid 2,76

Altipus d'ordenacid segons alineacions deal, Malgada minima de sostre de la planta
baixa pel gue fa a la cota de referéncla de 'alcada reguladora serd de 4 m. per a am-
plades de vial de 20 m. o més |, 1 de 3,70 m. per a amplades menors de 20 m.

Mo ez permet &l desdoblament de la planta baixa amb dues plantes segons la moda-
itat de semiscoterrani | entresol.

(%]

4. Altipus d'ordenacié segons alineacions de vial, 25 permeten els entresolats en planta baixa
quan formmin unitat fisica | funcional amb &l local ubicat a 'esmentada planta | no tinguin
acces independent des de 'exterior, | 5'hauran de complir les condicions seglents:

a. Els entresclats 5'han de ssparar un minim de 3 m. de la fagana de I'edifici.
b, Lalgada liure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 m.; akd no obstant, sila
part superior es destina a dipdsit de matarials, I'algada minima s redueix en 'es-

mentada part a 2,10 m. No es permet la seva construccié quan no es puguin
assolir aquestes algades.
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c.  L'entresclat no podra prolongar-se | ocupar 'espal lure interior d'illa. No es per-
meten els entresolats en els passatges.

d. La construccid dels entresolats no ha d'implicar distorsld en la composicid es-
t&tica de la fagana de I"edifici.

Les solucions de reculada de la planta baixa per efecte de la construccid d'entre-
solats, s'han de regir per aguestas Mormes pel gue fa ales reculades de | edificacid.
Elz ajuntaments respectius podran limitar o sl és el cas prohibir agquesta solucid als
ambits determinats que constitusien un context histéric o tradicional.

Elz entresclats no constitusixen superficie de sostre edificakle indspendant de
la planta baixa | no 26n atribuibles al chmput de "edificakiitat que pugul ser or-
denada mitjangant estudis de detall.

r]
"

5. Al tipus d'ordenacié d'edificacid aillada no es permeten les plantes d'entresolat,

6. Als altres tipus d'ordenacld les plantes entresclat es podran admetre guan aixd ho
determinl, expressament, & pla especial o estudi de detall, | en aguests casos la seva
superficie s'ha d'inclours al cbmput d'edificalkilitat,

:‘4

Al tipus d'ordenacid segons alineacions de vial s'estableixen les seglents con-
dicions per a I'admissid d'habitatges a planta baixa:

a. No ha de suposar increment de la densitat d'habitatges admesa en la parcel-la
per rad de la qualificacid de zona corresponent, segons la normativa vigent.

b. Quan alguna estancia-menjador o dormiteri tingui fagana a I'espai lliure interior
d'illa, la part d'aquest espai corresponent a la parcel-la, haura de restar sense
edificar en planta baixa en tota la seva superficie. Aquesta superficie, perd, s
computard com a construida a efectes del célcul de la densitat d'habitatges.

c.  Aguest espai, en front de les estancies-menjador o sales, tindrd una fondaria
minima de & m. i una amplada minima de 4,5 m.

La construccid d'entresolats en els habitatges de planta baixa haurd d'acomplir
totes les condicions d'aquest | a més les segilents:

as

a. La superficie minima en planta baixa de cada habitatge, sense considerar
I'entresolat, sera de 36 m?® afils.

b. No es permet la ventilacid de les dependéncies que sigui obligatori compar-
timentar, Gnicament a través del doble espai de la planta baixa produit per

la reculada de I'entresolat.

c. En tot cas, 'algada lliure minima de I'entresclat serd de 2,50 m.
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Annex 8.4.4 - Modificacié de les NN.UU. i OO.MM. del PGM en relacié al nombre maxim
d’habitatges per parcel.la. ( A. Definitiva 20 d’octubre de 2004, DOG 10-12-04 i 30 d’abril
de 2004, BOP 17-12-04, respectivament)

Driari Oficial de la Generalitat de Catalunya  Muim. 4277 — 10.12.2004

En fagana de la plaga de la ¥ila 4421 4,15,
fagana del pazacigde 1"Esglé sa 4,06, =n fagana
del carrer Fedrd 4. 45, Lestructura a parent que
forma o fagana seri de dimensions 30x30 en
pilacz i 30 cm en seccid de forjais i demés ele.
roents lineals. Es seguirh b maleiza modulacid
quan =2 dispoa =n =] nivell supsricr un espm
senss oobrir, tipus termessa. podeni-se reduir =l
elepnents linzak a una s2oaid 10l 0 om, format
p=r una estructura me=tal-lica segons mostra la
proposta. Aquesis misduls sajustaran a larea-
litat fisica de= |"obm.

Sadmetra que els miduls propers a ks can-
tonades tinguin ol ucions particulac: pripies de

Gresite poncel lnic mat Mav.-gris 10s100

Plamsa corten.

Fusta tipus prodema.

Formigs

Estructura:

Estructura porticada amb formigd Bano de
030 em.

Estructura porticada a aire liure d= HER-
100 de 10x 10 em.

Fusleries:

Ferramentn inosddable per a vidne

Vidres sense fusteries

Tites les fusteries seran de vidre llevat que
e tmeti d habitatges.

ment recurs de reposicid, de conformitat amb
elque preveuen ok articles 1071, 1161 117 d=
Lo Llei 3071592 de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions pabliques i del
procediment administratio comd, modificada
per la Ll=i 471995 de 13 de gener, davant la
Subcomissd dUrba mame del mumnicips d= Bar-
celona, en el termin dun mes a comptar des de=
I"endemi de la publicacid d'aquest Edicts al
DnOGC, Elrenars 2 entendri dess stimat 2 possa
un mes senses que shagi dictat i notificat 1a re-
solucid express i quedarh alkshores cberia la
via contencios admimistrativa.

En quals=vol cas, contra Pacord esmentat

la posicid que coupsen d"acord ambels con junts Fintura: . "

de les facarmn corre sponent. Solucions a dessn- Fintura HER-100 d= particules metal-liques :oTbti:;f:dlr:: :ﬁ;ﬁ:‘:::ur g:z:’;glgf‘:::;

mlupare-nel_-pptoj-r-rl:-u-mr!:-u-p-on:eul_'.. grisforja. =l que prevewen Particle 116 de la Ll esmen-
Cada rectanghs o buit arquitechmie calde que Barares: inda i Farticle 25 de 1a Llei 291998 de 13 de

aatigni realitzat =n un sol material. La fusteria
seri per a vidre amb ferreteria d'acer inoxwida-
bile. Lesreines de les boligues per a la seva pro-
teorid seri reizada i cada reclangle sols es po-
dra tractar amb un sol full.

Caldra determinar ¢l color. la marea i el model
aesoollin, essent dnic per a qualseval interven-
cidh

Chmlseval intervencid ' acollicd als materials
i o I'estudi cromitio establert per al conjunt de=
I"ambit de= illa, per o cadascun delks 200 ale-
meEnLs

La coberta en el priceer médul adjacent ala
fagana podri ser vidrada,

2. BAtols identificadors

Sém [liures de composicid i colors una fran-
jadestinada als réok identificadorsd un ample
de 80 cmi i continu, adossal a la part imrmedia-
tament inferiora les jisssres d= formigd i estaran
enretimis el gruix de Pestructura dscord amb
la sz ocid propesada {aproas. Mem). Elrétal idesn-
tificacior caldri que sorgein d"un eatudi dimatges
oorporativa valida.

Sadmetran solucions de rétols identificatius
adossats al vidre, de dimensions liures perd
caldri que comptin amb el vist-i-plau municipal
d'acord amb Pefecte de conjunt i als criteris
eabdtica que eamanguin. Mo sadmet propaganda
d= cap mena.

Sadmeten banderes verticals en el =ix del
pilar. previ eshudi dimatge compamtiva valida.

Tampoo &ad meten especificacions dels pro.
ductes que lliurin ls comergoa

Mo sadmeten en cap cas materials brillants.
en els réoks.

Els sistemes d'il- luminacié, quan estguin per
fora del pla de ancament caldra que estiguain en-
caslaisi inclosce en els volums arguitecténics
dels slements, ja ga en la ssva part supsrior oom

Baranes d"acer trenat, formigs o vidre {mai-
nim 3 mosduls iguals).

Mo s'admeten fusteries per a les lones deks
aparadors {amiran senss marc ).

La fragmentacid de la modulacid establerta
pera incoure les portes de widre com a molt
sadmetra el fraccionament «n 4 llunes iguak
{dues per a les portes i dues fizes ).

OP.3 Ordemacid volumétnior especial cruils
poaseig de Espiésininom bla Sant Sebastia
Compleiz amb Farticles 14 del Pla especial
reforma interior de Santan Coloma Vella [1 Text
refda Com a limitacis eapecial &5 prohibsizen
els cossos sortints el edificis en front del carrer
Pedrd, en el tram dels carrers pasacig Mossin
Jaume Gordii carrer Marioa que = troben din-
tre de Fambit d'aquesta modificacis
(04334 033y

EIMCTE

die 20 de movembre de 2004 sobre sw soord de
o Subcomizsid O Urbamisme del municipi de
Barcelong,

La Subcomnissis 'L tbanisme del municipi de
Barcelona, en la sesmd de 20 doctabre de 2004,
va adopiar, entre altres, Facord seghent
Exp.: 20401 ITEE
Moditoncid de des Normes srbamiiq nes del Pla
peneral mesropolitd en reloci & amb iz Emidacoid
del o bre mudvim & habitatges, o ferone niosi-
cipal de Barceloma

Vista la proposta de la Ponénca Teenica i
d'acord amb els fonamenis que s'hi exposen,

juliol. reguladora de= la jurisdiccd contenciosa
administmtiva, davwnt la Sals Contencicsa Ad-
ministrativa del Tribunal Superior d= Tusticia d=
Catalunya =n el termirmn de dos mesce o comptar
de= de Fendemi d= la publicacis ' squest Edicte
al DG,

El resours conlenoids administratiu no &5 po-
drit inberposar i s'ha interposat reours de re-
posicid fins que aquest hag sstal resolt sxpres-
sament o 8= nhagi prodult la dessstimacid
presumpia perqué hagi trarscorre gut = teromini
d'un mes, de conformitat amb elsarticles 162
1 117.2 dez la Ll=i 41999 camentada,

L'expedient restard. per a la consultsi la in-
formacid que preven Farticls 101 de la Llei 20
2002 de 14 de marg, d'urbanisme . a Parxiu de
plansjament de=la Direocié Gepeml d"Urbanis-
me del Deepartament de Politica Territorial i
Oibres Fiibliques, avinguda Josep Tarmdellas,
2-6, plinta haixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 29 de novembre de 2004

Mrr ok Armon @ Nefe
Seor=tiria d= la Subcomissid 4" U rbanismes
del municipi de Barcelona

AmNEx

Naormes urbanist ques de la modificoci s de bey
Norpesumbamatigee del Pla genomal maropolisg
ew retand areh la linwitacid del mombre miviog
ad'habitmipes, de Barceloma

TiToL v
Replameniacid detallods del =50 urba

enel terra o en els laterals P N Carfror 4
3. Materials arquitectonios admesoa: aquesta Bubs cmiszi acor da: Fones
Tmnalteids: —1  Aprovar definitivament b modificacio de les
Widre transparent Stadip de 12 a 30 mm. Mormes urbanistiques del Pla genemal meropaolita ABEOCIO 2

Vidre matejat a Facid de 19 mm gruix minim.

Pavés transparent, incolor i sense relleus de
GO .

Coberi:

Ciadols en coberia invertida no trepitjable.

Imip= rmeakilizacid amb membrana tipus
EFDM =1 1 oo i <2 mom.

Termt trepitjabls amb plaquesde formigs i
o resines u altre material d= colar gris clar o
bilanc.

Massis:

en relacié amb la limitacis d=l nombre misdm
d'habitaiges, amb la incorpomcis d'ofic de les
esmenes inroduides en forma de text refide.

—2 Publicar aquest scond i les normes urba-
nistiques corresponentaal DHOGIC a1 efecte de
la seva executivital immediata, tal com indica
I"article 100 de la Llei 272002, de 14 de marg,
d urbanisme.

Contra "'acord anterior. que posa fi o la via
admimistrativa. ¢s pot interposar potesativa-

Zona de nieoli amdic (12)

Aticle 31T
Exdndards en operacions de reforma imerior
(" apiicacd exclioiva &l murricopd de Barcelomal
El= plans de reforma interior que s"aprovin
perales achascons a s sabeora 1 de substita-
cidde Medificaci antiga, havumn de respeciar bes
determinacions ssglisnts
a) Perceniniges de =il pera vialsissiaciona-
ments piiblics 23 52%.
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b Percentatge de sl per a e spais verds lo-
cals i dotacions comunithries 16 48%:,

e Drensitat nets maxdma d'ha bitatges La que
resulti de dividic ] sostre mézim edificable p=l
mévdul de 80 m%

Article 318
Mombre mivim J'habitatpes per pavealla (o apii
cacie exclasivg al mawicipl de Baroelora)

L. Lessol-licituds d'edificacid ala sabeona [,
de substitund de Fedificacid antiga, hauran d=
liznitar =] nombre d"habilatges per parcel-la al
quie, per envés, resalti de dividir la superficis
construkda pel misdul de B md

2. Als efectes d'aquest articls, s'entén per
superfici corstrakda b com presa enbre <k tan-
caments exterioes de Fedifin. Sinclouen elsoe-
lobeeris i patisde ventilaid, i s'excloven ks coa-
sos sortints i la auperficie de planta baiza que
ultrapassi la fondaria de les plantes pis

sEcCIG 3
Zoma de densificacid srbana: subzoma I, inten-
sivai subroms [T, sermiimiemsiva (13)

Articls 323
Mombre mavim dhabifalpes per parcalla (o apii-
cavie exclasivg al mawicinl de Baroeloma)

L. Lesedificacions que s"aixequin a la sub-
zona [, intensiva ia la subzona 11, semiinten-
siva, nopodran depassar per paroekla un nom-
bre d’hakitaigesigualal que resulli, per exds,
de d.i;'idir b anperficie construida pel médul d=
Elm*,

2. Als efectes d'aquest article s'entén per
superficis corstruida b com presa enire el tan-
carnents exteriors de Fadifin. Finclouen elsce-
loberisi patisde ventilaid, i s'emxloven ok coe-
sos sortints i la superficie de planta baica que
ultrapassi la fondaria de le2 plantes pis

Acticle 325

Extigdards en operacions de reforma intericr

(dapdicavid avclusiva al minsicipd de Barcslona)
Els plansde reformainterior que s"elaborin

per a achasconsen zones de densficacid urba-

na hauran de respectar les determinacions se-

Fllents:

PVE: Fercenialg: de vials | estaconamenis; FEVD:
Percenialg: despais verds local i dotadons.

Subzona FVE FEVD:
Intensiva (1%} JE0Te  2570%
Semiintersiva (136 M4.50%  17.50%

Drensitat neta misna dhabitatges: la que
resulti de dividic ] sostre mézim edificable p=l
mé dul de & m.

sEce 4
Zana de comse vact del estrectors urbaes | edi-
ficatdria (15)

Acrlicle 329
Diefinicic [ aplivanid exclissiva & pranicipd de
Barcelons)

L. Aquesta zona comprén un conjuntds su-
perficies urbani zades i edificades, amb tipus
d'ordenacié especifica com sdn les edificacions
desemvolupades en pasaatges, b= casesen file-
ra amb jardi frontal a la via pd blica, habitatges
ordenats amb parcel-lacié gistica, esireta o tra-

diviomali 4 altres. Sidentifica aquestazona als
planals amb la indicacid { 155

2. Lordemacid daquesta zona, continguda en
aguestes Mormes, i la que o5 deservalup mit-
jangant plars sspecials, respon al manlemiment
de le condicions dedificacid achn ks pressrant-
ls d'sugmeents de valum, i a la conservacs de
Pestructura urbana sctual. El possible augment
del nombre d'habitatges resta supeditat. en
qualseyol cas al manteniment de lescondicions
tipclagiques que metiven aquesta qualificacid

sBocKs 5
Zong subjects a ordemssic volumérics (18)

Article 136
Modificacid de l'orderacid {daplicanis exdlasie
@ municipd de Barceloma)

L. Hauran d'aprevar-ss plans sspecials i, s
escan, estudis de detall

a) Camnaquest Plagensral modifiqui alguma
e le= determminacions del Pla parcial o ordenacié
dilla.que nesiguin aquelks a qui esrefersizen
el articles esmentats a Marticle 334.1.

b Chaan result acons=llabl= la modificacié
de wolums o de ba sz v ardenacd,

o) Cluan aks sediors no urbanitzats botal et
sigui aconssllable angmentdelssistemes o d=
les dotacions.

d) Chaan es determind que sigui objecte de
revisid per agquest Pla general.

2. Ek plarsespecials i, s escau, ls esiudis de
detall no pedran avgmentar la superfizie d=
sostre edificable nialtemr ¢l tipas d'ordenacié
fizats als plans ordenacid dels quals =5 modi-
fiqqui.

SROCKs &
Fona d'ordenacic en ediffcacit millady {20a)

Article M1
Actunciams dereforma interior (d aplicacid ex-
clusivaal pranicipd de Barcelona)

L. Elsssctomque noasaclixn ek estimdards
d'egpaiz verds i de dotacions comunitiries <o
proporcid adequada a la densitat de poblacid,
prdran ser object: d'operacions de reforma
intericr

2. El Pla de reforma interiar a parkir dels
actuals nivellsd’sgpais lliures i dotacions, hau-
i de preveurs els egpaisi leadolacions neces-
saris, en consonineia amb els pobenciak d'edi-
ficacid i ln densitat zonal.

3, Els plans de reforma interior han de nes-
pectar #ls eathndards segliems

PFVE: Percentaige d= 5ol per o vial | sitadonamenis;
PEVD: Percenintis d2 14l per a sspais verds | dot-
chons.

Subzona PVE FEVD
Plurifamiliars
[{20aHs) . 10%
IT {205} . 10%
I {2047 ) 10%
12%
12%
12%
Uniifamiliars
VA5 ... 1%
WIT (20010} 10%
WITT{20a711) .. 10%
X {20a12) .. 10%

Drersitat peta mivdna a lessubeones plurifa-
miliars la que resulti de dividic =] sostre mixim
edificable pel médul de 80 m?.

Drensital pela mazima a les subzones unifa-
miliars la que resulti de dividic lasoperficie neta
de zoma per la superficie de parcel- by minins.

Article 342
Condicions o edificanid de ey subgones plarifa-
miliars {d'aplicacid excluziva &l manicipi de
Barcelonal

L. Les superficies minimes de parcella i la
longitud minicna de fagana en agquestes subgo-
e s regeiven pel quadre s=ghent:

Subzona Superficie Longitud
11 20a/6) 2000 m? 30m
11 (20ai5) L5000 m? 2m
T30/ T) L0063 m? 16 m
IVa i 20a.9) A0 m? 14 m
Vb (20afb) L5000 m? 2m
W 20aE) 51 m’ 15m

Com a excepoidal que s'estableix al quadre
anterion, 2" admeten parcel-les de superfioies i
longituds de Eagana menors quan inguin origen
enun dek cascs seglients

a) Cruan procedeimn de a2 gregacdions o di-
wisions formulade s en escriptura piblica amb
antericritat a la vigéneia de la Llei de 12 de
maig de 1955, sobre régim del 2l i crdenaas
urkana, i que no hagin sofert s:gregacic pos-
Lerion

B} Cluan s'ajustin al Pla comarcal de 1933 o
als plans parcials que ¢l desenwoluparen i pro-
oedeinin de parcel-lacido segregacid amb llicen-
cia, i que nohagin aofert segregacid posterior a
Paprowacid daquest Pla general.

o) Parcellesexistemts entre ' altres ja cons-
trufdkes, o amb impeesibilitat material d"obtenic
els minims exgits

En aquests casos, els indexs d'=dificabilitat
nels de Farticle 340 es reduiran en la mateism
proporcd enqui la parcel-La tingui redutda la
seva superfice repects de b minima exdgida al
quadre anterioc Aixd no ohatant, s'ezcepiuen
daquesta redvccidd sdificabilitat I parncel-les
ones construsixi dnicament un ba bitstge

2. Loecupacié mirina de pareella per ales
aibsones plurifamiliars s=rh la ssgent:

Subzona 1(20a%), el 15% de la auperficie

Subzana I1{2003), ] 202 de la s perficie

Subzona {2047, <1202 d= la sup=erhicie.

Submona IV (20a9), tipusa, el 40% de la -
peerficie.

Subzons IV { 20aMb), tipee b 2l 25% de 1a
aaperficie.

Subzona W (200E) el 3025 de la saperfiie.

3, Lalgada méxima autoritzsda i elmombee
litnit d= plantes s'estableiz en noumetres quines
centimetres (215 m) i en planta baika més duss
plantes pis, exceple pera by aabzona [V tipus b,
{2005 i s subaors V] 206008 als valors de lea
quals sin =ls que sestablzizen a continuacié,

4. Alasobzona IV, subtipus b { 30a.9k) Ial-
gada mixima 2erd de quinze metres vint-i-cine
eentimetres (15,25 m) i ] nombre lionit 42 plan-
tes, =l de planta baixa més quatrs plantes pis.

5. Alda subgona (200, Palgada i el nom-
kv limit de plantes varizn amb Famplada de wial
de conformitatamb la relacid s eglient:
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_.“{m spocd 10 " o
Amplada de vial mivdma  Mombre limit de plantes Edificabilitat Zona derenavacit urhara: rehabilitacic (16)
Dt merys de B m 755 m plania baiza +1 planla pis 060 m? sostrefm? sid Article 353
D Brna merys 4Ll m 1060 m planta baixa +2 plantes pis. 090 m? scetre/m? sl Densitar & kahiratpes (@' splicacié exclusiva @l
I¥Ilmoa menyads [5m 1365 m planta baixa +3 plantes pis. 1,20 m? scetre/m? sl manicipi de Barcelona)
De 15 mo nes 16.70m ____ plania baiza +3 plantes pis_ 150 m® sos treim- 5ol Ek plarsespeaalsperalarenovacis d aques-

Ledificabilitat miing que es podra materi-
alitzar en aquesta aubzona ve condicionada per
I'amplada del vial & qui déma front la parcel--
la_variant desde Pindex net &' 30m? sostreim®
sl per als vials damplida ggual o superior o 15
o, finz ol de QA0 m? sost refmr’ sl per aks vialsde
menys de 8 md amplada. tot aixd enfuncd de
I'soupacid mizima (209 ) i del nomnbee Hmitde
plantes admissible szpors Famiplada de vial.

&, A lessubgomes | {20000 111 20a0%), s ad-
met &n les condicions de construccions amb
palafits, arribar a 'akada de= dotze metres vint
centimetres (12,20 m) corre sponents a planta
baira mws tres plantes pia Les condicions pera
qu# Pedificacia reunsin lescaraoteristiquesde
conaruccd amb pabfils es regulen al tipus edi-
ficacicdarllada, Alasubeona [V aubtipus b {200
%), la planta baima haura de quedar oberta en
el 75% de b superficie ccupada per Fedificacic.

7. A aubzora Vi 200E) noes podran cove-
truir raés de dues unitats d'habitalge perrepla
descali. emcepte a les parcel-les amb fagana a
carrersd’amiplada igual o2 perior a vint metres
enles que aquest mivam es fixa en quatre ani-
Lals

8 Lazeparacid de edificacié alez llindesde
parcel-la i la separacis entre edificacions d= la
matein pareel-la han de respectar les distincies
mainimes seghents:

SL.:Separacid allindes, front - laleral - fom: SE: Se-
pareckd entrs sdificecions d una matziza parczl-la zn
relacid amb akades

Subaona SL SE
11 20a06) 12m-8m-10m 1m
T 205 10m-fm-8m lm
T 20Ty BEm-drm-tm 1m
YT Im-dm-3m 1m
IVh (A0ark) Em-Sm-6m  05m
W 20aE) 4dm-dm-5m lm

Lassparaciéentre edificacions d'urn mateizm
parcel-la podra redwir-22 al doble de s distin-
cia o la lhinda lateral aplicable per o cada sub-
zona, oom i es iractés dedificanonasituades en
parcel-les independents.

9. 5adreten les construccions auxiliars dins
de Mocupacit mizina de parcet ba estableria a
la gordicié segona. i respectant els Hmits d°al-
gada i d'ceupacid mixima amb edificacions
auxiliars que 5" estableizen al quadre s=glenk:

AddAksda mixima OM: Coupadd micima

Subazona AM M
1i20a) 320m 2% de superficis
10§ 20075) 320m 2% de superficis
T 20Ty 320m 4% de superficie
TWoa { 20a9) - Mos admet
1%h (Aafh) - Mo s admet

Submona AM oM

Vi20a%) - Mo s"admst

1. El nombre mixim d’habilatges per par-
czlla a les anbeones plurifamiliare ne podrs
superar el que resu i, per excés, de dividic Fedi-
ficabilitat mizima permesa a la parcella pel
msdul de vuitanita metres quadrats (80 mij
Aquest limit haurd de regpectac-s: fins i ot en
el anpisit dhabitalges de superficie redurda o
apartaments < nombre maxim dels quals no
poedris superar la dersitat resaltant de la regla
antEricr.

11. Amblafinalitat d= controlar i acotar la
grandiria excessvad algunes promocions a ks
zomes plurifamiliars, es limita lagrupacié mi-
mna d habila fges sobre una mat=ixa parcella,
ala que resulea d’aplicar una superfivie de sostne
adificable corresponent a tres parcel-les, distri-
batida en una o viries edificacions independsnts.

Les parcel-les que, per la seva major supsr-
ficiz, donin lloc a un scetre edificabls que su-
peri nssenyalat al parigraf anterioc. haumn d=
trctar-s2 com si fossin duss o mé& parcel-le2 in-
dependents qua ne aiperin individualme nt
Iagrupaci maxdma d’habitatges per parosl--
la asseovalada. En aquests casos cada agrupa-
ad hauri de tenir accéz independent des del vial
priblic. Kespai lliare d'edificacid quedari sist-
matitest amb jardineria i podrd establir-se un
rgim d"is mancomunat 4 aquest. Mo es perme-
ten solucions de passatges particulacs o andle gs
per a lacods eomid a parcelles diferents

12, A les zones plrifamilias ' sdmeten =k
deserroluparnenisd habitatges adossats en filera,
amb egpai Lliures mancomuea 2o individualit-
s com a ipusd ordenacidderivat de adificacis
aillada, d'acord amb les condicions ssgienix

a) Fhauran decomplic ks condicions dagru-
pacdmivama I habitatges per parcel-la que s'as
senyalen al nimsro anterion.

b Saplicaran la densitat mixima d habitat-
ge=, Uindex net dedificabilitat, 2] percentatgs
d'ccupacié mixima d= paresl-la, Falgada i =
nombre de plantes que sassenyalen pera la
s beona respectiva.

2} Cada agrupacid independent d habitalges
adcesals ha destar dotada d'ace éa rodat des de
la wia pbica.

di Ledificaciés"hauri de produir ordenada-
ment pel que £a.a les alineacions oficials de la
parcella a la via piblica.

&) Amblafiralitat d= controlari acctar 'im-
pacte excessio d algunes promocions, no es
PrEnElran agrupacions que comportin un front
edificat, continu o reculat, superior a trenta
mztres (30 m): quan aiw 2"esde vingui, s"haurh
de fracciomar una agrupacid 2o dos o més oo
scaindependents gue nosupserin aquesta dimen-
2idy, i que hauran de separar-se enire si propor-
cionalment ala seva akada respectiva amb un
minim de quatres metres.

1o zoma per mitjis d'un procés de resuracid, re-
hakilitacis i millom 4 aquesta, per alaseva con-
verad en irees amb elselements durbanitzacid
adients a la qualificacié del sil urbi, han de fi-
xar ls dereitat d'habilatges per heotiress san-
s depassar el nombre d'hakitatges que resolii
de dividir el 2ostre maxim edificable pel misdul
deB0mi

Fincorporen l=s disposicions sddicionals
s gllen iy

Dhespenieloss AN DICIOS ALY DE L& MODICACI
BEL PLA G1sER Al METROPOLITA ( B7APLICACIO
EXCLUERA AL MUTTCE 0k BaRceLosia)

Primera
Adeguacid de les condicions d'habitabilitar
{d"aplicacic excliivg ol muwicpd de Baroeloma)

1. En el termini d'un any s"adequaran les
Ohrdenances metropolitanssd s dificacié pr tal
dactualitzar, precisar i millorar les condicions
d'habitabilitat d=ls habitalges i adaplar-les ales
noves nece ssilats,

2. En tant nos"aprovi la modificacid de les
Ohrdenances egmentades, semn daplicacis les
condicions seglients:

a) Elshabilaigeses desenvoluparan en una
sups=rficie til muinima de 4007,

b Cada habitatge disposard. com a mioim,
d'ura lorgi tud de= !-tgen conitact= amb la fagara
a wia piiblica o pati intericr $illa

¢ La sapzeficie corresponent als cosscssor-
tiritz tanca i tribunes, mimdoes, e, ), no comp-
tabilitzari ak efectes de auperficie minima d=
k= peces a les que estiguin annexionals

Segona
Habitatges per @ col Lectius especifics {d aplicacic
exchriva m mumicipi de Barcelons)

L. Les actuaciors d'habitatge, promogudes
enrigim de probeccid piblica, destinades a col--
letives especifics que requerein una actuacid
social preferent i que, per ks seves caracteris-
tiques, justifiquin programes fancionals d= di-
mersic reduida, noestaran solmesesa les limi-
tacions referents al nombre mirim d'habitarges
per parcella, sempre i quan quedi garantidala
seva destinacid,

2. Els plans de millora urbana podran pre-
weure promotions d habilalges no solmess a
régim de protecoid pablica, que proposin tipo-
kogies de dimnensid reduida pera col-leotive 2-
precifics que requersizen una abencd social pre-
ferent. A aquests efectes el plans de millora
urkara hauran de justificar la destinacd al col--
kectiv especific, la tipelogia i ¢l programa fun-
cional propesatiestablitan la dens at marima
dracord amib aquesta finalitat; en qualsewol cas
hauran d= destinar un rafnim dzl 102 del total
de 'edificabilital o serveis comunitaris.

Tercera
Redaccid de now plansjarsent (d' aplicacié exch-
siva al minicipi de Barcelona)

1. Els plans en sdlurkd no coreclidat que
s'elabarin a partir de Fentrads envigor de la ma-
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dificaciédel Pla general metropalith inoorpora-
ran, oom a mimim, el 25% del sostre destinat a
habilatge de nova im planiacis amb destia ha.
bitatgs soln¥s a algun régim de protecoid, de
conformitat ambel que prevey Farticls 86de La
Carta Municipal de Barcelona i Particls 57 de
la Llei d'urhanisme.

2. BElnou plansjansent @n s urbd no corso
lidat que geperi un increment 4 habitalges an
relacid armbe] plansjament anterior, satar aol-
més a les determinacions de Particle 16 del re-
glament parcial de la Llei d'urbanisme.

uaria

Plaasjament aprovat amb anterioriizt 2 la mo-
dificacid del Pla general meetropolitd (d'gplica-
cid exclinsiva @l mimmicipd de Barceloma)

1. Als dmbits de sl urbi consolidat, amb
pl.:u-eé rrent aprovat amb anterioritat o squesta
modificacié del Pla general metropolith, se'ls
aplicaran, pel que fa al sostes ambdestia habi-
talge, les limitaciors del nombre misdm 4 ha-
bilatges establertes en aquesta modificacic del
Fla general metropolita.

2. Al hmbits de sblurbs ne consolidat amb
plansjamnent aprovat definiti vament on es-
tabl=ixn limitacions especdfiques al nombre
mixim d’habitalges. podran elaborar-s= plans
de millora urbana que permetin I"adequacis
del nombre f habitatges a lea determinacions
d'aquesta modificacié. donant compliment en
tot cas al que s"estableix a Pacticls 16 del re-
glament parcial de la Ll=i d'urbanisme. A&
aquests efecles, s considerarh s&) urba no
corsclidat aquell n el que no £"hagi iniciat
l'execucidde la urbanitzad prevista pel pla-
nejament vigent. en el moment d*aprovar-ss
aquesta modificacic,

(04.334.101)

EDICTE

e 20 de novembre de 2004 sobre ur acord de
la Cominsic Territorial & Urbanisoee de Bar-
celona referet @l municipd de Sant Celoni

La Camissid Territorial d Urbanisme d= Bar-
celona. oo la sessit de 20 d'octubne de 2004, v
adoptar. entre alires, acord s:ghent:

Erp AXFTIIAR

o ficaeid puminad del Pla parciod el secter P-
2 lex Towres, em parcella B.], comprenrentre el
carrers Joan XXITI, antiga carretera de Gualba
i fimit del sector, @l terme monicipal de Sane
Celeni

Vista la propesta de la Ponencia Téenica i
d'acard amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Commnissd acorda:

—1  Aprovar definitivament la modificacia
puntual de=l Pla parcial del sactor P-2 Lo Torres,
en parcella B-1, compresa entre elscarrers Joan
XKL, antiga carretera de Gualba i limit del
sactor, de Sant Celoni, promoguda per Mempresa
Frogercodina, SL.i tramesa per PAjuntament,
amh el benentis que el sostre mixm destinat
aiis d*habitatge serd de 249024 o', fal com
preven =1 Pla parcial aprovat

—2  Publicar aquestacord i le2 normes urba-
nistiques corresponents al Disw Oficial delz
Cremeralitat de Catelimya a lefects de la seva
exsmulivitat immediata. aleom indica Farticle

100 de= la Llei 22002, de 14 de marg, $urka-
nisme,

—3  Comunicar-hoa " Ajuntament i al promo.-
=18

Contra I"acord anterior. que no posa fi ala wa
administrativa,es pobinterposar recurs d'algada.
de conformitatamb 2l que preveusn =k articles
1071, 1141 115 de la Llei M¥1992. de 26de no-
wernbre_ de régim juridiode ks administracions
plibliques i del procediment sdministratio comil
mesdificada per la Liei 1592 de 13 de gener,
davantel conssller de Politica Tern ioriali Obres
Fihliques. en el t=rmini d'un mes a comptar des
delendsrmh de la publicasis daques Edicte al
DG Bl recurs s'entendri dessstinn i si pas-
sen tres mesos sense ques hagh dictatinotificat
b resclucidexpressai quedari akshoresoberia
La via contencios administmtiva,

Lexpedient restari. per a la conmulta i la in-
formacié que preven Farticle 101 de la Llei 27
A2 de 14 de marg. d'urbanisme, a arxio de
plansjament d= la Direccié Gepeml 4" Urbamis-
me del Departament de Politica Territorial i
Obres Piibliques, avin Josep Tarmdellas,
2-6, planta baixm, 02 Barcelona.

Barceloma, 29 de novembre de 304

Menck Avmon r Modes
Secretiria de b Comissié Territorial
d"Urbanisme de Bamslona

Anmiex

Normes wrhowistiques dela mu’n’ﬁm:ﬁd-pw!u‘m'
del Plaparcial del secor P-2 les Torres, enparcet--
Lz B-], compresa entre el carrers Joae VTN
anriga carressr de Gualba § et del secior, de
Samt Celomi

(GENERALITATS

L Ambit territarial i vigémoia: senss rnodifi-
cavid (2egons Pla parcial actal).

2. Deserv el Pla: sense modifica-
cidi {s=gons Pla parcial actual).

3. Fraj durbawigacic: semse modificacid
{s=gons Ma parcial actual).

4. Fordmetres repeindors de ladifoanid; sores
medificacia (z2pons Pla parcial actual).

Dhsrcsicion s coMLms ALS EDIFICTS

5. Comdicions kigi dels hahitgtges §
locals: sense modificacid {segons Pla parcial
agtual).

6, Determinacions comumr @ lordesacié ex
adineasid de vial: sense medificacié (2egons Pla
paroial actual i

7. Xarxa widria. Definicid ssrees modificacic
{s=gons Pla parcial actual).

8, Condicions de adjforcid: sens: modifica-
cid {s=gons Pla pardial actual).

Hasmaroes srorirasriars, cras B

9, Defiwicid: sense modificacid (s=gons Fla
pareial actual i

10, Condigiows de laparce-la el front minim
dela parcella a la via piblica 2 de sot metres

immig (7.5 m).

1L Comdicioms de lsdificacid:

a) Tipusd'ordenacid: alineacit de vial.

ki Fagana minima: 7.5 m.

<) Fondiria méixima edificable: les asseoya-
I.:destn el dnel d'ordenacié (12 mb.

re i m de plantes: les asserval-
dcs-eu -el FJ:‘JDDI d ordenacksi FB+ :'F‘PiT'E-le‘P‘]

2} Algada reguladora maxima: PE+2FP=10
mPE+1FP=T m.

i Algada minima lliurede la planta baisa, en
el puntmitjd Jd= b fagana 3.5 m i =n ] puntra-
=0l més elevat, de dos metres i sstanta cenli-
metres (2,70m). El paviment pol estar a ssimania
centimetres (050 m) per sola del punt mésalt
de la mzant En ¢ls casos en que aquesta es des-
tini a hahitalge, a partic del nivell sauperior mi-
mim esiablert per "algada regulbidom de la planta
baixa, es pot reduir Palgada interior a 2,5 m.
Lle=pai scbmnl inferior ead=stinarh Gnicament
a I"is daparcament.

g} Algada interior minima de b planta pis
doa mstresi cinguanta centimetras (2,50 m L

h) Els espais interiors dill no sdn edifica-
bles.

i} Cossos volanis es prohibeixen els cossas
wolanizen planta baixa i 2 autorizen en ks plan-
tes superions, n tancats com oberts, fins a un
méxim d’un déoim d'amplada del carreri en bot
e, senss passr d'unmetre, A oterior dilla

ueden probibile el clements volants tancats i
s autaritzen els oberis { baloons o errasses) li-
mitats per un cingué de la distineia entre les
Ea;anes antericrsopomdes, amb un mixn 4'an
metre i cinquanta centimeires. Respectantun
metre a cada extremn de fagana. els ¢ lements
wolants podean ccupar tota la resta. Eleelemeniz
tancals no passacan 4'un teeg de lalongiod de
la fagana.

i Es chligatori disposar de les places d*apar-
cament que determina articls 24-13 adequa-
des als oriteris establerts en aquest mabeix ar-
ticks de les Mormesurbanitiquesdel Text refids
de la revisid dzl Pla geneml ' erdenacis urka-
mistica,

k) En el planol d'estiruetura general es rela-
ciona Pedificabilitat atorgada o cadascuna de les
parcel-les.

Farcel-la: B-1.

Lona B

Mombre & habitaiges 26,

Sostre bahitable: 3.200.75 m2,

Algada: PE+1-2.

Fondiria edificable: 12 m.

Scetre mirim edificable: 320175 m,

12, Uses:

L. D¥habitatge &n les 2eves duss modalitats
dunifamiliar i plurifamiliar.

L Cornzreial fins el limit de 600 07 en lazona
de vereda al pablic

3. Administratin.

4. Holeler

5. D restauracid excepts la instal-lacié de
noves aclivitats de bar o am bientacid musical,
sala de festes, discot eques i similaes.

&, Industrial en Iesfal-e-gnriula i2a.

Grup de Treball de Rehabilitaci6. CHSB

Balf Comausasp HI?&M#HL‘H\]HE
00 provogquin activitats Zacategoria.
(04.334.135)

27
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Annex 8.4.5 — Descripcio de la Proposta de Criteris

A) Edificis d’(s piblic [Article 19 Decret 13511995): L3 construceid, I'ampliacid i |a reforma dels espais, instal-lacions ) EN CTE serds d'aplicit EN LA SEVA TOTALITAT a les obres noves,
o serveis propis de les edificacions de titularnitat poblica o privada desfinades a wn Us piblic, acomglran les exigéncies grans rehabilitacions o canvis d'ds, en les obres d'edificacio que
d'accessibiitat especificades en 2l quadre de Mapartat 2.1 de MAnnex 2, excepte pel que f2 3 les rampes, les condicions tinguin carhctir residencial o piblic, de lorma eventual o
de les quals es regiran per les determinacions del CTE {veurs DB-SU). Els elements existents en &is edificis a ampliar permanent, | que el seu Gs pugui alectar s |2 cepuretat de les
o reformar en el que 'adaptacio dels guals reguereixi midjans téenics o econdmics desproporcionats seran, almenys, PEFSONEL.
practicables.
B| Edificis d"0s privat [Article 27): Els edificis d'0s privat de nova construccid en gué sigui cbligatdria la instal-lacia B} EI CTE serd d'aplicacio en tot alld que tingui incidéncia en la
d'ascensor (punt 2.4 de 'apartat 2 del Decret 55/ hauran de reunir els requisits minms @'accessibilitat seglents: part objecte de la intersencid.| DB SE, DB SU, DB HR...|.
a) Disposar d'un itinerari practicable que uneii les entiats o els habitatges amb 'exerior | amb les dependéncies d'0s Al tractar-e d'una intervencid en un edifici existent, e
comunitar que estiguin al seu servel en les condicions establertes a | apartat 2.3 de [Annexd. ) justificarh abast de les exigbncies ifo excepeid Lenint en compta
b} Disposar d'un iinerari practicable que uneixi 'edfficacio amb la via plblica, amb edificacions ¢ serveis annexos d'Us ol tipus d'obres, I"imbit d'aplicacié de la normativa i la
comunitari | amb edificis veins en les condicions estableries a ' apartat 2.3 de MAnnex2. compatibilitat amb ka naturalesa de la intervenci. La possible
Els edific’s de nova construccit que tinguin una algads superior a planta baixa i pis. llevat dels habitatges unifamiiars, i incompatibilitat d'aplicacid <haurk de justificar i, 5 descan,
no estiguin obligats a la instal-lacio d'ascensor, disposaran de les especficacions teenique: e disseny gue faciitn la compensar amb mesures sltematives gue siguin teenica i
possible instal-lacic d'un ascensor practicable: |a resta dels elements comuns ¢'aquests edificis hauran de reunir els senndimicament viables,
E requisits de practicabilitat. Tot i la possible exempcid de les exigéncies, cal entendre que
= |C)Larealitzacit de gualzevel tipus d'sbres NO EPRESENTARA mai una disminucid de l2s condicions d'sccessbilitat [&] qualseval intervencid sempre es fark amb Fobjectiu de produir
1 |evistents abans de comencar les cores. primant I'acomplment del DECRET 1 el R.D. 173/2010, 5 wies millares a Fedifici, amb el sobreenti de fo reduir les
m AL |eendicions de seguretati funcionalitat presxistents. Al doncs,
7] = |serd tendent & una major adequacié | millora de Pedificacit | el
B O [|referenta suolir o aproximar-ce ds el de la normativa vigent. &
%) D) Edificis d’us public [Artcle 19 La construcsic, lampliacio Ialne{crm.: de's espas, nsta -Ia..':'ions o Sarveis props o mis, Tdea convenient que la definicié de les salutions
O |de les edificacions de tiularitat pliblica o privada destnades a un ds piblic, acompliran les exigéncies d'accessibilitat o constructives sdoptades pels | 1 als
=1 |especificadss en el quadre de I'apartat 2.1 d2 NAnnex 2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals conceptes de confort ticnic | actistic, gue permetin o sey i de
es regiran per les determinacions del CTE (veurs DBE-SUA). Els elements existents en iz edificis a ampliar o reformar forma satisfactéria.
en el que 'adaptacio dels quals requereid mitjans tienics o 2condmics desproparcionats seran, almenys, practicables. C) 5i d4 e tot Pedifici «ha d'adequar totalment al CTE.
Edificis d'ls pnvat {Article 28.2): Quan les obres de remunta s'efectuin sobre edifics que, com a minim, disposin de D Cal adequar al D8's | DB 5U la part alectada per Pactuacis,
n r; V1991
pIaEta baiea i pis i ne dizpesin d ascensar, els guals s'hagin construit abans de l'entrada en wigor de la Llsi 20011921, sempre que millorin |85 condicions de seguretat existent.
de 25 de novemnbre, no es consideraran de nova consiruceid sino es produeix canvi d'ds en alguna entiat si ada pe E) Te concepte de millora | NO es contempla dins I"smbit general
sobre de |3 plam_a h_al:a...'l s efecte.s dl.:— disposar d'un itneran practicable que uneid 'edificacio amb la via piblica i & aplicacls del CTE, excepte en I'smbit propi dels elements
amb les dependéncies d'0s comunitari. afectats per | reforma
Axo no obstant. quan sigui factible. caldria intreduir millores tendents a ajustar-se, tant com sigui possble, als requisis
d'accessibiitat establerts a Mapartat 2.2 de ['Annex 2.
E) Quan es fracti ¢'un sugment ¢'habitsiges en un edifici d'ds privat, si no es modifiguen &'s espas comuns, no seria
obligatoni la seva adequacic a la nermativa vigent.
Els interiors dels habitaiges nous seran practicables, segons les condicions fixades en el Decret 5572009
d'habitabiitat
Acompliment del Decret 552002 sobre les condicions d"habitabilitat dels habitaiges en els segiients termes:
A) Habitatges de nova construce
S'incloven els d'obra nova i els resutants de la reconversio d'una edficacio exist tent o d'obres de gran rehagilitacio
{segon definicio de la Llei 18/2007). Aquests habitatges han de comglir com a minim les condicions d'habitabilitat
previstes 3 lannex 1.
B) Habitatges usats o preexisients:
Aguests habitatges han de complir com 3 minim les condicions d habitabilitat que es determinen a lannex 2. =
. - =2 A) S'intentara "acompliment del RD.401/2003, en la mesura
C) Habitatges sorgits d'obres de gran rehabilitacio: (Disposicio addicional 1A del D. 553/2009) g del possible, d'acord amb els article & de I'esmentat Decret.
O Es podrd propozar solucions alternatives per
j— |C1) Quan les obres de gran renabiitacié consisteixn en 'endemocament de I'edfici salvant-ne Unicament una o varies w l'azormpliment, sempre | quan siguin viables técnica |
= [faganes, s'aplicara I'annex 1 del Decret 55/2009, excepte 'acompliment de l'apartat 2.7 de I'annex 1 esmentat, referit 3 d econdmicament
= |ralgada liure minima entre forjats. - o
o IChil F“[IJ resta d 0bE5|'dE gran nehal?jlr..:..lo o rehabilitacio definides a l'article 3.h) de Ia Liei del dreta A) D'aplicacié als elements afectats per a reforma sempre
abitatge, sels aplicara lannex 2. A .
.E — a1.g F — - - — — 0 que imipliqui més adequacid al DB 51 En gualsevol cas NO
& A Habitatges sorgits d'obres canvi a is d'habitatge: (Disposicio addicional 2A del D. 35/2009) a8 es redulran les condicions preexistents si sén menys
= = estrictes que el DB 5.
I |D1) El_s edficis que reconverteixin el seu (s original al ¢'habitaiges en més del cinguanta per cent de |a seva 5 B) Te concepte de millora | MO es conternpla dins Fambit
i r o o 27 i ¥ i i I e . 2 5
fsc:!ae['{ue sobre rasant han de complir lannex 1, excepte of seu apartat 2.7, referit a I'algada lliure minima entre = general d'aplicacia del CTE, excepte en 'ambit propi dels
Jats. 5 L. . L. . . : ) - elements afectats per la reforma.
D2) Els edficis que reconverteixin el seu is original al d'habitaiges en superficie sobre rasant igual o menor al
cinguania per cent han de complir els apartais 113 de [annex 1
E) Habitatges sorgits per la divisid d’habitatges preexistents: (Disposicid addicional 3A del D. 55/2003)
En cas de divisio d'un habitatge usat ¢ preexistent, un dels habitatges resultants pot complir lannex 2, perd ha de - . R o
tenir, en qualsevel cas, una superfice U] minima de 40 m*. La resta ha de complr e's apartats 113 de Mannex 1. =i liniervencio en Un edific compena vanes opeiens,
Si I increment es conseqiéncia d'un augment en el nombre de plantes o de annexio d'un nou volum |, 2l nous =4 definzes com T°°_"g'“ c. n_.er' f’:' s ened ~
habitaiges hauran de complir els apariats 173 de [annex 1 = existent”, | d'splicacid la suma de disposicions pel
B i i "hakili P : (o] IACGESSIBILITAT. HABITABILIT, ECNIC |
En qulsevo! la realitzacit dobres ne pot mimbar les condiciens generals exstents d'habilitat abans de intervencic. = - =i : =
PREVENCIO D'INCENDIS, de totes i cadascuna de les
tipologies que englobi.
(1) L2 nova edificacio & ajustars en Lols el seus parimetres a 1a no rmativa Urbanistica coresponent a un edilic e nova planta ,
ajustant a fagana al nombre maxim de plantes que preveu el planejament vigent, excepte si es tracta d'una fagana o faganes
incloses en el Catdleg de Patrimani en que serien & aplicacis les condicions establenes én l Pla Espacial de Protecsid del
Patrimoni Arguitectonic Hisaricoartistic, comesponent.
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Annex 8.4.6 — Matriu de les tipologies d’intervencio
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